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VERFAHRENSVERMERKE

0.1. BEBAUUNG 0.15.2. Gebaudetypen zu Festsetzung 0.1.5.1.: 0.15.3. Hohenlage OK FFB EG A.  WASSERWIRTSCHAFT G.  AuRenbeleuchtung — Hinweise Landratsamt Landshut, Untere Naturschutzbehérde 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die maximale Oberkante des FertigfuRbodens im ErdgeschoR (OK FFB EG) wird mit 370,75 m. ii. NHN Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist soweit wie méglich durch geeignete MaRnahmen (z.B. Rasengjitter- In Anlehnung an Art. 11a BayNatschG und Art. 9 BaylmSchG, zum Schutz der Insektenfauna, soll fir kiinstliche Der Gemeinderat Niederaichbach hat in der Sitzung vom 04.10.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
0.1.1. BAUWEISE Gebs | (Einzelh EG Vol h DG Voll h festgesetzt: steine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten. AuRenbeleuchtung folgendes gelten: plans ,Obergries-Erweiterung BA II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.10.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.
ebaudetyp | (Einzelhaus) ollgeschoss, ollgeschoss Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Schicht- und Grundwasser durch die jeweiligen Eigentimer - Nur im Zeitraum, wenn es bendtigt wird: Nachtabschaltung, Bewegungssensor, Schaltuhren ) )
01.1.1 offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO . 0.1.5.4. Die unter 0.1.5.2. festgesetzten Wandhohen beziehen sich auf den Hohenunterschied zwischen der selbst zu treffen. Mit anstehendem Grundwasser ist zu rechnen. Der beste Schutz gegen anstehendes Grundwasser - Nur wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: gefahrliche Stellen wie Treppenstufen, aber nicht auf Haus- 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG o N
B . —f— Dachfor_m Sazteldacih, Krlippelwalmdach, Walmdach tatséchlich geplanten OK FFB EG und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachdeckung an der ist gewdhrleistet, wenn kein Keller errichtet wird. wand oder Mauer, Die frihzeitige Offentl_|chke|tsbete|||gung gemal § 3 Abs. _1 BauGEf; mit 6ffentlicher Da_rlegung und Anhorung fiir den Vorentwur
A Dachneigung 357 - 45 Traufseite. Wird ein Keller gebaut, wird die Erstellung einer wasserdichten Wanne (weiRe oder schwarze) nach den einschlagi- - Nur in der erforderlichen Intensitat: niedrige Lumenzahl und Streuverluste vermeiden, des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.10.2023 hat in der Zeit vom 02.11.2023 bis 04.12.2023 stattgefunden.
0.1.2. GESTALTUNG DES GELANDES Dachdeckung Dachziegel (Ton oder Beton) ST . : ; > b ,
i ; : o : : ) . . gen Richtlinien dringend angeraten. - Keine Anstrahlung von Lebensraumen wie Baumen und Stréuchern, ) ) ) )
. . . » . ) . Farbe naturrot bis braunrot, Grautone 0.15.5. Die unter 0.1.5.2. festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf den Hohenunterschied zwischen der tat- Richtlinie fiir weiRe Wanne u.a.: ) Verwendung abgeschirmter Leuchten mit geschlossenem Gehause (unter 60°C) %‘ f 'FhRU'HZE:BTIGE' BETIEJLlC-;U#GdDER %EHOR‘DENTU!'\ID S%NSTliERBTlRAGER OEEENI/KE?HEFQ BEGLBAf'}!GCIjE y 1
0.1.2.1. Das Gelande_ darf |ngesamt in seln”em natirlichen _Verlauf auch durch die Ernchtung von Bauwerken B V\./and.hohe traufseitig max. 5,0 m ab OK FFB EG (geplant) séchlich geplanten OK FFB EG und dem hachsten Punkt der Dachhaut. Kamine und Antennen bleiben - Richtlinie \Wasserundurchléssige Bauwerke aus Beton* des deutschen Ausschusses fiir Stahibeton ] Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000 Kelvin, mit niedriger Lichtpunkihhe zur Ver- d|e Er;u bzemge elzte| |gurgjg Er ehorden un2 fonzsnzgeﬂ rgggr oze'nt ic e; i ar;g; gimaz §11 A ; au f gr en Vorentwur
nicht wesentlich verandert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten bleibt. E DG Firsthohe max. 9,50 m ab OK FFB EG (geplant) dabei unbericksichtigt. Richtlinie fir schwarze Wanne u.a.: minderung der Fernwirkung, mit Richtcharakteristik, sogenannte ,Full-Cut-Off*-Lampen verwenden es Bebauungsplans In der Fassung vom 02.10.2023 hatin der Zeit vom 26.10.2023 bis 28.11.2023 stattgefunden.
Das Gelande ist auf eine Hohe von mind. 370,50 m. ii. NHN bis max. 370,75 m. ii. NHN anzuschiitten. = & Dachgauben pffl’_,Da,ChEe_'teAS'“fj }:Tt‘aff;_ Z}:’Ve' PaC*E?a“hbe“ . - DIN 18195 - Bauwerksabdichtung ! ’ " 4 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Gelandeabstufungen an den Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stitzmauern, sind unzulassig. |- (0 Zulassig. Lie Ansichisfiache ener Lachgauoe 0.1.6 7AHL DER WOHNEINHEITEN - ATV DIN 18336 - Abdicht beit ; . =0 . o
) o N o ) El B darf max. 2,0 m? betragen. Negative Dachgauben 1.0 _ VDN L chtungsarperen . . o . _ . H. DENKMALSCHUTZ Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2024 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Zur freien Landschaft hin ist das Gelande zur bestehenden Gelandehdhe abzubdschen. = :; OK FFB EG (cenLain) (Einschnite in die Dachfiache) sind nicht zugelassen. (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -ERlch_tlljnle furtPll_arr]]ugg ug_d t;Ausfuhrungdvonk,i‘\jbdr:;:htul:nger: mit kunststoffmo(;:i|f|z:<(?jr_ter:1t Bltll_Jlmend_lilftr)]esch|Cht(tjmgen ; Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, daR sich im Planungsgebiet Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2024 bis 17.06.2024 beteiligt.
- ol it - ; . . . . . s wird zusétzlich der Einbau wasserdruckdichter Fenster sowie wasserdruckdichter Hauseinfihrungen dringen irdisch ni i : i
013, EINFRIEDUNGEN \ 4 Zwerchgiebel gg::gg;ﬁ:bgggﬁ?cm ﬂﬁ;?srfﬁtri;/feﬂer Trauflange 0.16.1 Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. angeraton. g g oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkméler befinden. c AUSLEGUNG
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO Max. Tiefe: 1,50 m ' Beim Errichten von Gebauden ist mit Bauwasserhaltung zu rechnen. Der ,Antrag fir die wasserrechtliche Erlaubnis = ) &/ 5% % Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.04.2024 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter 0.1.7. STELLPLATZBEDARF einer Bauwasserhaltung* ist beim Landratsamt Landshut, Veldener Str. 15, 84036 Landshut, erhéltlich. 2 pandstab® 2 vom 16.05.2024 bis 20.06.2024 im Internet verdffentlicht und zusétzlich &ffentlich ausgelegt.
0.1.3.1. Art: Zu den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder Metallzaune mit senkrechter dem First des Hauptdaches liegen. 0171 Pro Wohneinheit sind mind 5 Stellpl ¢ den ieweiligen Grundfiach hzuwei Es ist eine Versickerung nach den einschldagigen Richtlinien vorzunehmen (Merkblatt DWA-A 138: Planung, Bau und / i 8 /&"\\ ) ) )
Lattung zuléssig (Verkehrsfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Zwischen Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung Ll fo Wofineinheit sind mindestens 2 Stellpiatze aut den jewedligen Grundfiachen nachzuweisen. Betrieh von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser; DWA-M 153: Handlungsempfehlungen zum Um- &= < &\ 6. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
den Grundstiicken sind auch Z&aune aus Maschendraht zulassig. der Wandhéhe zulissig. Far Wohnungen < 50 m? ist 1 Stellplatz nachzuweisen gang mit Regenwasser; TRENGW: "Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags- \/f = ‘ ' Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Dachiiberstande max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. . wasser in das Grundwasser; NWFreiV: Niederschlagswasserfreistellungsverordnung), siehe auch ,Regenwasser- /,-/ y _‘\,.;,w\"‘““ 2 o . / Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2024 bis 06.09.2024 beteiligt.
0.1.3.2. Hohe: Strallenseitige Begrenzung mindestens 1,0 m, hdchstens 1,20 m, gemessen 0.1.8. ABSTANDSFLACHEN versickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fiir den Grundstiickseigentiimer”, Bayerisches = N 7 ERNEUTE AUSLEGUNG
ab der Stral’enoberkante. .. . . o . , , Landesamt fir Umwelt. %, ——ewey -
Zwischen den Grundstiicken sind hohere Einfriedungen bis zu einer Hohe Gebaudetyp Il (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss 0.1.8.1. Die Tiefe der Abstandsfléchen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Die Vorschaltung von Zistemen zur Regenwasserspeicherung mit dem Uberlauf in die Versickerungsmulde wird S % Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2024 wurde mit der Begrindung gemés § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
von 1,50 m iiber StraRenoberkante zulssig empfohlen. | B K25 5 vom 21.08.2024 bis 06.09.2024 im Internet verdffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.
Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fir Kleinsauger ist ein Abstand von 10 o ngmoggung rizt)t(?r::j;cgélNalmdach, Zeltdach 0.2. Grinordnung Das Niedergchlagswag;er von den offentlichen Flachen wird vor Ort (iber geeignete Anlagen versickert, hierfir y 8 SATZUNG
cm zum Boden einzuhalten. - A Dachdeckung Dachziegel (Ton oder Beton) 021 Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Liste der wurden Versickerungsflachen im Bebauungsplan festgesetzt. / M ey * Die Gemeinde Niederaichbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.10.2024 den Bebauungsplan ,Obergries-Erweiterung
0.1.33. Sackel und Mauern: Unzulassig. Eir:ti r}:tl;rlrr?;:;sl\;):;rrot, Srautone, einheimischen Gehdlzarten fiir den Landkreis Landshut zu verwenden. Liste ist Bestandteil der Sat- B. GEHOLZPFLANZUNGEN Y BAII gem. 5 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.07.2024 als Satzung beschlossen.
) = & 06 Wandhdhe traufseitig max, gsg m ab OK FFB EG (geplant) zung und liegt der Begr'Undung als Anhang b.GI. ' Die I%epflanzungen haben die"nach Art. 47 ff des Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch erforderlichen \t Micderaichbach 1 ”
0.1.4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE 3 2 Firsthohe max. 9,50 m ab OK FFB EG (geplant) 0.2.2. Die Bdepfla_nzung muss mhder Xegetatlo?jspenode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf Ko- Absténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. \ PRIl 5 Schl g
. L . g| g Dachgauben pro Dachseite sind max. zwei Dachgauben sten der Eigentumer nachgepflanzt werden. o . _ L { L
0.14.1 Garagenvorpldtze und -zufahrten bzw. Stellplatze sind wasserdurchidssig zu gestalten. = = 0 e it 2ulissig. Die Ansichtsfliiche einer Dachgaube 0.2.3. Die ,6ffentlichen Griinflachen — StraBenbegleitgriin“ (Planz. 9.1.) sowie die ,6ffentlichen Griinflachen - C.  Photovoltaik- und Solaranlagen o\ \ kg oo J ~ NIEAEIAICHDACH, GEM e
v (GEpLANT darf max. 2,0 m? betragen. Negative Dachgauben Versickerungsflachen* (Planz. 9.2.) sind mit Landschaftsrasen oder als Bliihwiesen anzusaen. Es ist Die Gemeinde Niederaichbach weist darauf hin, dass die Anbringung von Photovoltaik- oder Solaranlagen auf den s M T 1. Blrgermeister Klaus
0.1.4.2. Fir Garagen und Nebengebéude sind Sattel- und begriinte Flachdécher sowie Pultdécher bis 15° Dach- (Einschnitte in die Dachflache) sind nicht zugelassen. autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16 ,Unterbayerische Hugel- und Plattenregion “ (HU) oder Déchern ausdricklich erwiinscht ist bzw. empfohlen wird. G B 5s )
neigung zuldssig. Gemeinsame Grenzgebaude sind beziiglich der Hhe und Dachform der nachbarli- Zwerchgiebel Zwerchgiebel diirfen in der Breite /4 der Trauflange geeignetes Naturgemisch aus dem Gemeindegebiet Niederaichbach zu verwenden. \ Condsputers [N FEEAY : . .
i i ' des Haupth icht Uberschreiten. D. Landwirtschaft ; . AUSGEFERTIGT
ggfgg'g’;ﬂgn%n(;Ug'e'Cheny Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs MZSX_ Tail;?e: ??;g?nmc PeRererEn 0.24. Baume der Wuchsklasse 2 ) Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen. Zeitweise auftretende Geruchsimmissionen (Giille, Mist, 2 ‘ S = -
Der First des Zwerchgiebels muss mind. 1,0 m unter Es sind gemaR Planzeichen 13.2.1. und 13.2.2. Baume der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen. Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche - NiederaichDach, den ... RIS [
0.1.4.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von mindestens 5,0 m freige- dem First des Hauptdaches liegen. Obstpaume Slnd bevorgugt .als Hochstamm zu vgrwgnden. Bel E'|nhaltu“ng der festgesetzten Anzahl sind Maschinen, Tierhaltung) aus der Viehhaltung und der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen / “F ' 1. Burgermeister Klaus
halten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten Im Bereich des Zwerchgiebels ist eine Uberschreitung Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig. Es sind die Geholze der Artenliste n. Festsetzung Nutzflachen sind hinzunehmen, auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden. /’
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundstiicke o der Wandhdhe zuléssig. o 0.2.1. zu verwenden. Vorgeschlagene PflanzgroRe: Hochstamm, 12-14 cm Stammumfang ) ]b%r Sm%zu dem Bebauungsplan wurde am 08.10.2024 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
durch eine Einfriedung nicht zulassig. Dachiiberstande  max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zul3ssig. 0.2.5. Beldge E. gilgvgfrlssetrggvgrzs\cl)\:gung auf den Privatgrundsticken veregien und platzierten nbtien technischen Anlagen vie : @ Fhegio . ‘ ¢ gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
0.1.4.4. Gemeinsame Grenzgebaude sind beziiglich der Héhe und Dachform der nachbarlichen Planung anzu- ) _ . 0.2.5.1. Offentliche FuR- und Radwege an StraRen sind als Asphalt- oder Pflasterflachen auszufiihren. Kabel, Kabelverteiler sind durch die Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu dulden. ‘ ma;nnts E'/';'\S'fcg_t kgreﬁ?e;hflten d“”d§ jaegge%sgntln?alt;gf Ver_IaR%en 4A;Skg%ﬁ gzg;b%rg 2Dlir sz;fgggsré? ISt ddhe}mlt in Kraft
gleichen, Vorrang geniesst der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs) Gebéaudetyp lll (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss 0.2.5.2. Garagenzufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. wassergebundene Decke, getreten. AUt die Rechtslolgen des 5.9 -alz L Und 2 Sowle ADS. 4 Baubb Und die un aubb WIrd hingewiesen.
) Schotterrasen, Rasengittersteine). ) F.  Externe Ausgleichsflachen @
0.1.5. GEBAUDE s = Dachform Pultdach 0.2.5.3. Schottergarten sind aus gestalterischen Griinden verboten. Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf FI.-Nr. 867/4 der Gemarkung Niederaichbach nachgewiesen. Ge- ,
0.15.1 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. DG Dachdeckung Eacbhz'egte' (TtOtT' Oﬂer Bet‘i”)G " Die Flachen sind, soweit sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, nach § 1090 BGB in Form einer be- Bodendenkmaler rot schraffiert, Geltungsbereich siehe blauer Kreis NIEUBIAICNDACH, GENM ..o smesecmneeinee oot ee e eee et ettt ettt e
Wahlweise Gebéudetyp |, Il oder IIl entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.2. arbe naturrot bis braunrot, >rautone, schrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern, die Durchfiihrung der MaR- o . ) 1. Birgermeister Klaus
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss und als Vollgeschoss ausgebautes I 00 Wandhshe st mChthlggelndgsol\Pﬂe;i”B 6 (conla nahmen ist in Form einer Reallast gemaR §1105 BGB zu sichern. Alle Fléichen sind durch die Gemeinde an das Hinweis des _Bay(_erlsc_hen_ Landesamts fir Denkmalpf!eqe: o _
Dachgeschoss oder Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (kein Vollgeschoss). Bei entspre- 3| 8 Firi?héi?ee raulseitig 2:‘(' 020 2 :b OK FFB EG Eg:p;:& Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hogn- Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
chender Hangneigung ist auch die Bauform Untergeschoss, ErdgeschoR und Dachgeschoss (kein Voll- = B Dachgauben unzulissi o gep StraRe 12, 95030 Hof/Saale zu melden. Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
geschoss) maglich. = ::: EG Zwerchgiebel unzuléissig der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
b F:B £ Dachiiberstande max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig.
TR | ' L ] '
) ) . . . .. 28 8
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 9. GRUNFLACHEN 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND o @ %E/\/ ° 0 \* \'_—""" Obe r rl eS_ E rwe | te ru n BA | |
. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) GRENZEN 72 ’725//& 1121 /8 1120/14 1120/17
' o . . . . . O . . .
(8 9 Abs. L Nr. 1 BauGB und §81 bis 11 der BauNvO) 9.1. |:| Offentliche Griinflachen — StraBenbegleitgrin 161 11252 Flursticksnummmer o/ G _ 112024 \ Gemeinde: Niederaichbach Norden
; - 112 WS 4 .
11, Wohnbauflachen v 5 b y = % Landkreis: Landshut
o ' (nfla - ' 16.2. Flurstiicksgrenze T 0 J[1123/16 1121,/4 \ e : .
113 Algemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO 2 ] Ofentiche Gronféchen - Versickerung : s 155/ oo ARG Reg.-Bezirk: Niederbayem || 1:1000
Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO  wer- A b A 1123/3 %)
den ausgeschiossen. (Festsetzung nach § 1 Abs. 6 . 1 BauNVO) 10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN Q 5 % : AN % PRAAMBEL
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES . = % VA B
: (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 16.3. Wohn- und Nebengebaude Bestand 1 723/74 Die Gemeinde Niederaichbach erlasst auf Grund
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (mit Eintragung der Hausnummer) Q + 1124 /1 7 727/5 des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
5 o ) o _ _ gung + 1123/1 il 1120,/18 zuletzt geandert durch Gesetz v. 20.12.2023 (BGBL. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024,
2.7 Zahl der Vollgeschosse Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Gescho3zahl 10.2. Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung ; D sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
.. . . zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23.07.2024 (GVBI. S. 257)
2.7.1. Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdge- des Wasserabflusses = 1121 /6 und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) i.d.F. der Bekannimachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-]),
I schoss und als Vollgeschoss ausgebautes Dachgeschoss . } , 5 o % 5, N2 12576 Q 2uletzt geéindert durch die §1 Abs. 6 der Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)
oer Erdgeschoss, Obergeschoss und Dahgeschoss (ken | | | H0 rachen Trversiterne 17 VERSCHIEDENES ; I\ NS e b o e oy 2112017 068.15.575
Vollgeschoss). . . . ' A A I A ¥ ' diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
GRZ=03 GFZ=05 10.2.2. Ableitungsgraben fur Oberflachenwasser ® ; wl@ ; — 0 ° 243
’ ’ (Breite oben mind. 2,50 m, Einzaunung unzul&ssig) 17.1. Grundstticksnummerierung & i z 1122/3
39 — — —, t ) u . o \Z 2 | / /
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN , L , e o\ > ke - - u — SiE, 0L = @ 11247
90s ] N 2BaIEh, S naz Bt 13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR T sdepauichen Envickung R N A = At I "~ - Ny W\
SR - W\
. " M . . 3 3 S \
311 A nur Einzelhauser zulassig MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR o ° = . 1122/2
35.1. Baugrenze UND LANDSCHAFT (89 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 173 Hauptfirstrichtung, vorgeschlagen ‘
.. . .. /0
3.5.2. Baugrenze fur private Stellplatze 13.2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhal- | | & &
; tung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern 17.4. Lo Garagenzufahrt e 1124/8 W8, 121/
6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. L Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) & 7S¢, X 8
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) S ,
6.1. I:I StraRenverkehrsflache offentlich 13.2.1. ® Baum der Wuchsklasse Il, offentiich 17.5. r’g‘*. Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung & 2 112275 1121/2
| all s @
62 - StraRenbegrenzungslinie 13.2.2. ©) Baum der Wuchsklasse I, privat 2 112276 i&
17.6. st Stellplatz privat
6.3. 1 FuBweg, 6ffentlich . + o <
17.7. —a Parkplatz 6ffentlich (vorgeschlagener Standort, .
6.4. I:I Wirtschaftsweg, offentlich 15. SONSTIGE PLANZEICHEN Detaillierung im Zuge der Objektplanung) 1124,/15
15.13. I N . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- i} o 1124714 1122/
und Griinordnungsplans (s 9 Abs. 7 BauGB) 17.8. Héhenschichtlinien (0,5 m Abstand) 12410 1704
1124/11
) 1124,/12 N
17.9. Gehdlzbestand | o STADT—-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
(aulerhalb des Geltungsbereichs) 7724/13 OBJEKT-ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
Nr. 6
sNr _
- VERMESSUNG-GEQINFORMATIONSSYSTEME
Kroftwerkstro e ; g an 8 _no o
s —— Oingenieurbiire Christian Loibl Landshut, den 01. Oktober 2024
Mihlenstrasse 6 — 84028 Landshut/Mihleninsel /
fon 0871/9756722 - fox 0871/9756723
mail@b-planteam.de — www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
+
Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsémter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 02.10.2023
b(_estehende _Gebéude wird dgher hinsi?htlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr ibernommen. Entwurf: 25.04.2024
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt! An derung: 23.07.2024

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
Bearbeitung: Ascher

Zeichnungsnummer: B 2023-3533/Satzung




