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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Niederaichbach stellt das
Planungsgebiet als Ackerflachen dar.

B <
BN

Niederaichbach (Februar 2000)

Abb. 1: Auszug Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes (SO 2 ,Energie)
nicht mehr der geplanten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren entsprechend
angepasst.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

2. Ziele Uibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Niederaichbach liegt an der Entwicklungsachse Miinchen-Landshut-
Deggendorf/Plattling. Niederaichbach ist als kreisangehdrige Gemeinde als Kleinzentrum
dargestelit.

Es ist anzustreben, den Raum Landshut (hierzu gehort die Gemeinde Niederaichbach) unter
Beachtung der okologischen Erfordernisse als Wachstumsmotor der Wirtschaft, regionaler
Versorgungsschwerpunkt und Standort mit kultureller Ausstrahlung zur Starkung der gesamten
Region zu sichern und weiterzuentwickeln. Fiir die Entwicklung der gewerblichen und
Wohnsiedlungstatigkeit, die infrastrukturelle Entwicklung und die Profilierung des
Wirtschaftsstandorts Landshut ist im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum Landshut
eine enge Abstimmung zwischen den Gebietskdrperschaften, insbesondere durch
interkommunale Kooperationen, von besonderer Bedeutung.

Im Teil A iiber fachliche Ziele 1.4 zum Regionalplan steht der Grundsatz, dass die Region unter
anderem als Lieferant erneuerbarer Energien von besonderer Bedeutung ist.

Ferner wird zu diesem Grundsatz zu Punkt 4 genannt, dass in der Region Landshut gute
Voraussetzungen, vor allem hinsichtlich der Nutzung der Photovoltaik und Biomasseerzeugung
bestehen.

Allgemein gibt das Landeswicklungsprogramm (LEP) folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) vor:
Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen (LEP 6.2.1 Z). Freifldichen-
Photovoltaikanlagen sollen maoglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden
(LEP 6.2.3 G).

Abb. 2: Regionalplan Landshut (Ausschnitt Karte Raumstruktur, Stand 28.09.2007)

2.2 Rohstoffsicherung
Im Planungsgebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze dargestellt.

2.3 Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Wolfsteinerau“ sowie
innerhalb des Vorranggebietes T56 fir die dffentliche Wasserversorgung.

Im Vorhabensgebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z).

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (19) ,Sidliche
Isarleite“ und auBerhalb des Regionalen Griinzugs (6) ,Isarauen 6stlich Landshut mit siidlichen
Isarleiten®, grenzt aber westlich und nérdlich an diese an.

Das Vorhabensgebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung bereits als vorbelastet
einzustufen. Die baulichen Einrichtungen der Sondernutzung SO 2 ,Energie“ und werden nach
Beendigung zuriickgebaut. Die durch das Vorhaben vollstdndig reversibel beanspruchten
Flachen konnen an vorbelastetem Standort als im Einklang mit den Zielen der Raumordnung fiir
das Landschafts und Sledlungsbnd gesehen werden.
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Abb. 3: Regionalplan Landshut (Ausschnltt Karte Landschaﬂ und Erholung, Stand 01.06. 2006)

2.2 Waldfunktionskarte

In der Waldfunktionskarte ist der Wald, der nérdlich und westlich auBerhalb des
Planungsgebietes angrenzt als ,Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen
und hlstonsch wertvollen Waldbestand“ dargestelit.
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Abb. 4: Ausschnitt Waldfunktionskarte (Quelle https://geoportal.bayern. de/ Stand 07.10.2022)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

B)

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Der Gemeindeteil Wolfshach liegt im Westen der Gemeinde Niederaichbach. Das
Planungsgebiet liegt an der Grenze zur Stadt Landshut.

2. GroBe

Die Gesamtfliche fiir das geplante Sondergebiet betrdgt innerhalb des Geltungsbereiches
19.416 m?2 und umfasst folgende Flurstiicke:

FI.Nr. Gemarkung
122 Wolfsbach
124 Wolfsbach
125 Wolfsbach
126 Wolfsbach
168 Wolfsbach
169 Wolfsbach
170 Wolfsbach
171 Wolfsbach

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

C)

Die ausgewiesenen Flachen sind nicht vorbelastet und werden ausschlieBlich intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Aufgrund der Hangneigung ist die ackerbauliche Nutzung eingeschrankt. Durch die
Stidexposition ist die Flache optimal fiir die Nutzung als Freifldichen-Photovoltaikanlage geeignet.
Neben der Produktion Erneuerbarer Energien werden um die Anlage sowie auf der Anlagenflache
wertvolle Bereiche fiir den Natur- und Artenschutz geschaffen.

Der Geltungsbereich steigt von ca. 440 m i NN im Siiden auf ca. 465 m i NN im Norden an. Im
Westen fallt das Gelande von ca. 460 m i NN nach Osten auf ca. 440 m i NN ab.

Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebiet ist Giberwiegend zur Nutzung erneuerbarer Energien nach dem EEG

2009, in der Fassung von 2021, vorgesehen. Im Detail wird das Sondergebiet wie folgt

untergliedert:

- S0 2 ,Energie”

Die geplanten Elemente fiir die Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach

Stiden ausgerichtet und auf dem bestehenden Geldnde aufgesténdert. Die Absténde zwischen

den Elementen betragen ca. 4,50 m. Die maximale Modulhéhe betrdgt 3,8 m liber OK-Geldnde.

Die Gestelle werden im Boden verankert, ohne dass eine groBflachige Bodenversiegelung

notwendig ist (max. 3 % der Flache). Dadurch kommt es zu keiner Verdnderung des

Oberflachenabflusses.

Die Einzéunung der Fldche erfolgt mit einem Maschendrahtzaun, hierbei sind Durchldsse

vorzusehen, um die Durchlassigkeit fiir Kleinsduger zu gewdahrleisten.

Folgende Mdoglichkeiten stehen zur Verfiigung, um die Durchldssigkeit zu gewéhren:

- Grundsétzlich ist ein Bodenabstand des Zauns von mind. 0,20 m zur Gelandeoberflache
vorgesehen, um die Durchlassigkeit fiir Kleinsduger zu gewahrleisten.

- Eine weitere Maoglichkeit ware bei einer derartigen Einfriedung, eine Bodenverankerung des
Zaunes i.V.m. Rohrdurchldssen fiir Kleintiere vorzusehen, um das Verletzungsrisiken fiir
(Wild-)tiere zu minimieren.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

D)

E)

Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofléche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 19.416 m?,

davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen ca. 14.804 m?

- Zufahrt ca. 30 m?

- Ausgleichsfldche Heckenstrukturen ca. 631 m2

- Ausgleichsfldche extensives Griinland ca. 3.951 m?

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 19.416 m2
Sonstiges

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt tiber den vorhandenen Feldweg.
Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und daher nicht
vorgesehen.

Oberflachenwasser
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird in der Flache auf dem Grundstiick
selbst breitflachig versickert.

Oberflachengewésser
Oberflachengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Abwasserbeseitigung
Abwasser fallt nicht an. Ein Anschluss an das 6ffentliche Abwasserkanalnetz der Gemeinde
Niederaichbach ist nicht vorgesehen.

Altlasten
Der Gemeinde Niederaichbach sind keine Altlasten bekannt.
Bodendenkmalpflege

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich keine Hinweise auf
Bodendenkmaler. Auch im naheren Umgriff sind keine Bodendenkmaler vorhanden.

Auf die gemdB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Wer
Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaB Art. 8 BayDSchG unverziiglich den
Unteren Denkmalschutzbehorden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

Anschluss an das Stromnetz

Die Einspeisung der Ertrdge der Freiflichen-Photovoltaikanlagen ins Stromnetz kann als
gesichert betrachtet werden. Die Energieeinspeisung erfolgt durch Erdkabel. Die Verlegung ist
mit den Grundstiickseigentimern und dem Netzbetreiber abgestimmt. Die Einspeisung fallt
ausschlieBlich in den Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers. Diesbeziiglich
konnen gegeniiber der Gemeinde Niederaichbach keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden,
jegliche Haftung der Gemeinde Niederaichbach ist ausgeschlossen.

Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Brandschutz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tiber ,Fldchen fiir die
Feuerwehren“ DIN 14090 sowie (ber ,Feuerwehrpldne® DIN 14095 in der aktuellen Fassung. Die
Zufahrt zum Geldnde muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit 16 to. Gesamtgewicht und 10 to.
Achslast geeignet sein. Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelédnde und Gebdude sind zuldssig,
wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Der Hinweis zur Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir
die Anlagen muss deutlich und dauerhaft am Zufahrtstor angebracht sein sowie der ortlichen
Feuerwehr mitgeteilt werden. Es ist fiir die Anlage ein Feuerwehreinsatzplan nach DIN 14095 zu
erstellen, auf dem die Leitungsfiihnrung bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum
Ubergabepunkt an das Energieversorgungsunternehmen eingezeichnet ist. Die Standorte von
Notbetatigungseinrichtungen sind ebenfalls zu vermerken. Sollte der Bau von Leitungen fiir den
Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir den Bau der Leitungen sowie fiir
die evil. notwendigen Veranderungen des bestehenden Rohrleitungsnetzes vom Vorhabentrager
zZu tragen.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

F)  Griinordnung

Die grinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende
Schwerpunkte.

Um eine Verschattung zu vermeiden, werden innerhalb der Baugrenze keine Geholze
gepflanzt. Die Anlagenfliche soll als extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Griinland entwickelt werden. Die Ansaat wird mit autochthonem Saatgut (z. B.
zertifiziertes Regio-Saatgut der Herkunftsregion 16: ,Unterbayerische Hiigel- und
Plattenregion®) durchgefiihrt. Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind auf
der Flache untersagt. Eine 1- bis 2-schiirige Mahd (erste Mahd ab 15. Juni, Einsatz von
insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthohe 10 cm, kein Mulchen) mit Entfernung des
Mahguts oder auch die standortangepasste Beweidung sind als PflegemaBnahmen
zuldssig.

Die private Grinfliche im Sondergebiet ist als arten- und bliitenreicher Saum
herzustellen. Die Ansaat wird mit autochthonem Saatgut (z. B. zertifizierte Regio-Saatgut
der Herkunftsregion 16: ,Unterbayerische Huigel- und Plattenregion) durchgefiihrt. Der
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind auf der Fldche untersagt. Eine 1- bis
2-schiirige Mahd (erste Mahd ab 15. Juni, Einsatz von insektenfreundlichen Méahwerk,
Schnitthéhe 10 cm, kein Mulchen) mit Entfernung des Méhguts oder auch die
standortangepasste Beweidung sind als PflegemaBnahmen zuldssig.

Im Norden und Osten besteht bereits ein Wald, der als Eingriinung dient.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

G)
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Gemeinde Niederaichbach. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage geschehen.

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Niederaichbach stellt das
Planungsgebiet als Ackerflachen dar.

plan mit integriertem Landschaftsplan Niederaichbach (Februar 2000)

i

Abb. 5: Auszug Flachennutzungs

Der Flachennutzungsplan entspricht im Bereich des geplanten Sondergebietes (SO 2 ,Energie®)
nicht mehr der geplanten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren entsprechend
angepasst.

G.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die
Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und die  Abfall-  und
Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe
,Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur
Eingriffsregelung.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird im geplanten Sondergebiet fir Erneuerbare Energien im Bereich
innerhalb der Baugrenzen nach Beendigung der Laufzeit wieder landwirtschattlich genutzt. Der
Bereich fiir die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlage hat derzeit keine besondere Wertigkeit
als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere da er intensiv ackerbaulich genutzt wird. Die amtlich
kartierten Biotope liegen auBerhalb des Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt bzw. bleiben vollumfanglich erhalten.

Insgesamt gesehen beinhaltet der fiir die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Bereich
aufgrund der geplanten homogenen landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache wenige bis keine
hoherwertigen Lebensraumvoraussetzungen. Fiir Arten in den angrenzenden amtlich kartierten
Biotopen dndert sich nichts, da diese unverdndert erhalten bleiben.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine potenzielle
Verwirklichung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG gepriift.

Reptilien
Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien.

Vigel

Zur Begutachtung der Habitatbedingungen wurden im April, Mai und Juni 2022 drei Begehungen
fur die Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung in Bezug auf Brutvogelarten der Feldflur und der
Waldrénder von Herrn Riedel (Biiro fiir Landschaftsokologie, Biodiversitat und Beratung in
Postau) durchgefiihrt.

Im Planungsgebiet sind keine Brutvogelarten im direkten und indirekten Einflussbereich betroffen,
bei denen durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgelfst werden
konnten. Es sprechen daher keine artenschutzrechtlichen Bedenken gegen den geplanten
Solarpark. Weitere Untersuchungen und artenschutzrechtliche Priifschritte sind nicht
erforderlich. Genau Details konnen der Artenschutzrechtlichen Relevanzprifung im Anhang |
entnommen werden.

Amphibien

Das Planungsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fir
Amphibien. Durch die Steilufer und die Tiefe der angrenzenden Badeweiher ist auch in diesem
Bereich kein geeigneter Lebensraum fiir Amphibien zu erwarten. Ohnehin wird in diese Strukturen
nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten von Amphibien
sowie eine gravierende Storung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen
werden.

Séaugetiere

Durch die Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Saugetierarten
ableiten. Priifungsrelevante Arten wie Flederméause oder der Biber finden im Planungsgebiet keine
geeigneten Lebensrdume. In den angrenzenden Gehdlzbereichen, welche Flederméusen als
Lebensraume dienen konnen, wird nicht eingegriffen. Eine Beeintrachtigung dieser Arten ist
daher durch die Planung nicht zu erwarten. Schadigungs- oder Stoérungsverbotstatbestande
konnen fiir diese Arten mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Weitere
gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Séugetierarten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche
bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorhabens nicht zu erwarten.
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BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West" Gemeinde Niederaichbach

G.3

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf. Eine
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Stérung gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die
Auswirkungen des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (Ssymank) Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP) Tertidrhiigelland
zwischen Isar und Inn (060-A).

SCHUTZGUT BODEN

Das Vorhabengebiet unterliegt derzeit einer intensiv landwirtschaftlichen Nutzung. Nach der
geologischen Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 liegt der Geltungsbereich im Bereich
von fast ausschlieBlich Pararendzina aus Carbonatschluff (LosS).

Durch die aufgesténderte Bauweise der Solarmodule ist lediglich mit Umweltauswirkungen von
geringer bis keine Erheblichkeit zu rechnen. VermeidungsmaBnahmen kénnen wéhrend der
Bauphase die Auswirkungen reduzieren.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Gemeinde Niederaichbach liegt am Rande des maBig-feuchten, sommerwarmen
Kerngebietes von Niederbayern, im Klimabezirk "Niederbayerisches Hiigelland". Dieser ist
gekennzeichnet durch den kontinentalen Charakter der Niederschlagsverteilung mit einem
ausgepragten Sommermaximum und einem Minimum der Niederschldge im Spétwinter. Die
Niederschlagstatigkeit nimmt dabei von Nord nach Siid zu, verursacht durch den Geldndeanstieg
und eine Haufung von Sommergewittern. Niederschlagsdrmer sind die breiten Flusstéler. Die
Jahresmitteltemperatur liegt im Allgemeinen zwischen 7 und 8 °C.

Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden
Entlastung des Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Schutzgut Landschaft wird durch die geplante Photovoltaik-Freiflichenanlage gering-mittel
beeintrachtigt. Im Norden und Osten besteht bereits ein Wald, der als Eingriinung dient.

In einer Entfernung von 440 m Richtung Siiden besteht bereits ein Photovoltaik-
Freiflachenanlage.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege gibt fiir den Geltungsbereich keine Hinweise auf
Bodendenkméler. Auch im naheren Umgriff sind keine Bodendenkmaler vorhanden.

Auf die gemdB Art. 7 DSchG bestehende Erlaubnispflicht wird hingewiesen. Wer
Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, diese gemaB Art. 8 BayDSchG unverziiglich den
Unteren Denkmalschutzbehorden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Es werden insgesamt keine Umweltauswirkungen erwartet.
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SCHUTZGUT WASSER

Im Geltungsbereich sind keine Oberflichengewdsser vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Wolfsteinerau® sowie
innerhalb des Vorranggebietes T56 fir die Gffentliche Wasserversorgung.

Im Vorhabensgebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet.

Die Beeintrachtigungen des oberflichennahen Grundwassers durch menschliche Einfliisse
scheinen wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Bdden gering.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die geplanten Sondergebiete keinen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben werden.

Auf Grund der geplanten Nutzung im Sondergebiet sind keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN

Die Flache wurde bisher intensiv ackerbaulich genutzt und weist daher eine geringe 6kologische
Wertigkeit auf. Insgesamt werden im Zuge der Errichtung der Freiflachenphotovoltaikanlage keine
Konflikte gesehen. Die Einfriedung erfolgt mit einer geeigneten Kleintierdurchlassigkeit, sodass
Kleinsduger jederzeit passieren konnen. Amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im
Planungsgebiet. Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintréachtigungen. Anlage- bzw.
betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich wahrend
der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)

Das Planungsgebiet hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Im Siiden auBerhalb des
Planungsgebietes verlduft der Landshuter Hohenwanderweg.

Es entstehen somit durch die vorgelegte Planung keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich
der Erholungsfunktion in der Gemeinde Niederaichbach.

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Der durch das Vorhaben mdgliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung
und Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wahrend der
Bauphase ist mit erhohten L&rmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Aufgrund der
derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist nur wéhrend der Bauzeit mit temporéren
Umweltauswirkungen ohne Erheblichkeit zu rechnen.
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G.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

G.5

G.5.1

der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens weiter als Ackerflache bestehen bleiben.
Die Maglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion erneuerbarer Energien konnten
nicht genutzt werden.

Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden

¢ Vermeidung von Bodenkontamination und nicht standortgerechten Bodenverdnderungen
e Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

Schutzgut Wasser

e Zur Unterstiitzung des natirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden.

Schutzgut Arten und Lebensraume

o Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut firr die Anlage der Ausgleichsflachen

e Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Arten und Lebensrdume

¢ Biindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

Schutzgut Landschaft
e EingriinungsmaBnahmen
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G.5.2  Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und
1a BauGB zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind danach in der Abwdgung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist
innerhalb der durch § 1a Abs. 3 BauGB zur Verfiigung stehenden Mdglichkeiten im Rahmen der
Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fiir das gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

G.5.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem
gegensténdlichen Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines
Wohngebiet handelt. Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

G.5.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(GroBe 19.416 m2) beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische
Beeintrachtigungen tiber den Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel 2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Fléche geringer
Bedeutung (Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe von 19.416 m2 setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2
- Acker 19.416 m?
Gesamtflache ca. 19.416 m?

Die zuldssigen Eingriffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann
durch entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrdchtigungen auf eine
Flache von 2.225 m2,
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Faktor nach Leitfaden bzw.

Schreiben der Oberst . .
Nutzung Fliche in m? Baubehtrde aur Freifachen- Afj’..sglﬁe’ chserfordemis/
Photovoltaik vom 14.01.2011,vom "¢
19.11.2009 und AZ StMLU
SO 2 "Energie"
(Kategorie |, Acker) 14.804 m? 0,15 2.221 m?
Zufahrt 30 m? 0,15 5 m?
Gesamt Eingriffsfliche 14.834 m? 2.225 m?
Aufwertungsfaktor
interne Ausgleichsflache
Heckenstrukturen 631 m? 1,0 631 m2
Extensives Griinland 3.951 m? 1,0 3.951 m?
Gesamt interne Ausgleichsflache 4.582 m? 4.582 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 19.416 m2
Ausgleichsflachenbilanz + 2.357 m?

Festlegung des Kompensationsfaktors

Kategorie | / Gebietstyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund der geplanten VermeidungsmaBnahmen und der bereits bestehenden intensiv
landwirtschaftlichen Nutzung erscheint im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor
0,2 gerechtfertigt. Der Kompensationsfaktor von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der
Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt. In dem
Schreiben heift es unter Punkt 1.3: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der Anlage konnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu
zahlen die Verwendung von standortgemdBen, autochthonem Saat- und Pflanzgut...“. Da die
Ausgleichsflachen und der Bereich unter den Solarmodulen mit autochthonem Saatgut eingesét
werden bzw. autochthones Pflanzgut verwendet wird, erscheint der Kompensationsfaktor von
0,15 gerechtfertigt. Eine Beweidung wird angestrebt, alternativ ware eine Mahd ebenfalls
zulassig.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsatzen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 2.225 m2 fiir das gegenstandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich,
die insoweit in die Abwégungsentscheidung einzustellen ist.
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MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch
folgende MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung
Bei den vorgesehenen internen Ausgleichsflachen handelt es sich um derzeit intensiv genutzte
Ackerflachen.

Entwicklungsziele
Auf den internen Ausgleichsflachen sollen Heckenstrukturen mit extensivem Griinland und
Einzelbdumen hergestellt werden.

AufwertungsmaBnahmen:

Die bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen sollen in Heckenstrukturen mit
extensivem Griinland und Einzelbdumen (berfilhrt werden. Die Flachen haben insgesamt eine
GroBe von 4.582 m2. Bei einem Anrechnungsfaktor von 1,0 stehen somit 4.582 m2 zur
Verfiigung.

Die Ausgleichsflachen sollen als Heckenstrukturen mit extensivem Griinland und Einzelbdumen
hergestellt werden. Fiir die Geholzpflanzungen wird autochthones Pflanzgut verwendet. Die
Ansaat wird mit Regiosaatgut, bzw. mithilfe Mahgutiibertragung von autochthonen Wiesen
durchgefiinrt. Die Flachen sind ein- bis zweimal jéhrlich zu méhen (erste Mahd ab 15.6.). Das
Mahgut ist umgehend aus den Fldchen zu entfernen. Eine Diingung ist unzuldssig.

Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in rechtzeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehérde. Fiir den Fall, dass sich die Ausgleichsflachen nicht im Besitz der
Gemeinde Niederaichbach befindet, ist die Eintragung einer beschrdnkt personlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Freistaates Bayern an einer Rangliste erforderlich.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan "Erneuerbare Energien Wolfsbach-West"

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen erfolgt jeweils die
erforderliche Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild, oberer Wert: Ackerflichen) in Kategorie Il (extensives Griinland,
Heckenstrukturen mit Krautsaum).

Fir die Ausgleichsflachen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen also
durch die geplanten MaBnahmen 4.582 m2 zur Verfligung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 2.225 m?2 ergibt sich somit ein vollumfanglicher
Ausgleich. Hierbei entsteht ein Uberschuss von + 2.357 m2, der als Guthaben fiir weitere
Bauvorhaben verwendet werden kann.
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G.6

G.7

G.8

Alternative Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien geprift. Bei Vorgesprachen mit den
Nutzern und den zustdndigen Behérden wurden im Detail unterschiedliche Varianten intensiv
gepriift. Der jetzt vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fiir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die Schreiben der
Obersten Baubehorde zu Freiflaichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und 14.01.2011
verwendet. Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan der Gemeinde Niederaichbach sowie das ABSP
Landshut und Angaben der Fachbehdrden verwendet.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der sehr geringen Umweltauswirkungen in den einzelnen Schutzgiitern werden keine
gesonderten UberwachungsmafBnahmen fiir notwendig erachtet.
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G.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in der Gemeinde Niederaichbach. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflichen-
Photovoltaikanlage geschehen.

Fir das geplante Vorhaben wurde ein Standort im Gemeindeteil Wolfsbach im Westen der
Gemeinde Niederaichbach an der Grenze zur Stadt Landshut gewdhlt. Die ausgewiesenen
Flachen stellen intensiv genutzte Ackerflachen dar. Im Norden und Osten besteht bereits ein
Wald, der als Eingriinung dient.

Es werden umfangreiche Geholzstrukturen in Kombination mit extensivem Griinland als
Ausgleichsflache entwickelt werden.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante
VermeidungsmaBnahmen minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende
Eingriff wird intern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut

Baubedingte Anlagenbedingte Betriebshedingte Ergebnis

Auswirkungen

Auswirkungen

Auswirkungen

Mensch

Landschaft

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erholung)

(Ldrmimmissionen)

Kultur- und Sachgiiter

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe-Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Boden Geringe Keine Keine Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft Keine Keine Keine Keine

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Geringe-Mittlere
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit
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H)

Anhang

H.1 Anhang | - Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung in Bezug auf

Brutvogelarten der Feldflur und der Waldrander

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfanrens wurde durch das Biro fiir
Landschafsokologie, Biodiversitdit und Beratung in Postau vom 21.06.2022 eine
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erstellt. Genaue Details sind der beigefligten
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung zu entnehmen.

Rechtsgrundlagen

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588, BayRS
2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der
BauNVO i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

Niederaichbach, den 11.04.2023

Josef Klaus
Erster Biirgermeister
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